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1. DESCRIPTION 

1 .1 MOTIF DE L'ÉVALUATION ET INFORMATIONS GÉNÉRALES 

Détermination de [avaleur vénale des lots PPE no 11082/S et 11071/G selon la demande de 

l'Office des poursuites. L'ensemble représente 103/1000 du bien-fonds no 12144, sis Rue de 

l'Helvétie 12 à La Chaux-de-Fonds. 

Il s'agit d'un appartement en PPE de 4.5 pièces situé au quatrième étage (PPE no 11082/S) et d'un 

garage (PPE no 11071/G). La surface indiquée au Registre foncier inclut le balcon et a été 
pl.ausibilisée sur la base des plans en page 17. 

L'immeuble n'a pas fait l'objet de travaux conséquents au cours de ces dernières années mais les 

parties communes sont bien entretenues. L'appartement ne correspond plus tout à fait aux 

standards actuels. L'ensemble bénéficie toutefois de certains avantages (ascenseur, surface 

externe, vue) en comparaison d'autres objets plus anciens disponibles sur le marché. 

Les charges PPE s'élèvent à CHF 656.-Imois seLon Les informations transmises par 

L'administrateur. 

Le montant du fonds de rénovation s'éLevait à CHF 178'854.65 au 31.12.2025. 

Valeur vénale de l'ensemble estimée à CHF 435000.-

1 .2 MICRO-SITUATION 

Image, perception du cadre 

Quartier résidentiel de standing intermédiaire 

Situation du bâtiment 

Le bâtiment se situe le Long de la Rue de l'Helvétie, au côté de deux bâtiments identiques (no 14 

et 16). Les balcons sont orientés en direction du Nord-Ouest. 

Nuisances 

Pas de nuisance significative constatée au moment de la visite. 

Principales commodités 

Très limitées dans l'environnement du bien-fonds. 

Accessibilité en transports publics 

De/vers la gare de La Chaux-de-Fonds: un gros quart d'heure à pied, ou environ 8 minutes-en 

empruntant les transports publics. L'arrêt de bus se trouve à 280 mètres (3 minutes à pied). 

Accessibilité en transports privés 

Depuis/vers Neuchâtel: environ 20 minutes (20 km), 
Depuis/vers Le Locle : environ 10 minutes (6km). 

Points positifs en lien avec la micro-situation 

Quartier en retrait avec des nuisances moindres par rapport au centre-ville. 
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Points négatifs en tien avec la micro-situation 

Etoignement du centre-ville et son offre de commerces et services. 

2. DÉTAILS DE L'IMMEUBLE 

2.1 TERRAIN 

No de parcelle: 12144 
Type d'objet: Immeuble d'habitation 

Surface du terrain (ST): 1 '705 ni2 
Emprises au sol: 226 m2 
Jardin: 1'034m2 
Accès, pLace: 445 m2 

EGRID, parcelle no 12144: CH281170697713 

EGRID, PPEno 11082/S: 0H589270697851 
EGRID, PPE no 110711G: 0H476978927072 

Droit de superficie: Non 
Patrimoine: Immeuble non recensé 

Sites pollués: Le biens-fonds n'est pas inscrit au cadastre cantonal des 
sites pollués. 

Déclivité: Terrain plat 
Ligne à haute tension: Non 

Zone de construction: Zone d'habitation à moyenne densité 

Année de construction: 
Adresse: 

EGID: 

Volume du bâtiment (ECAP): 

Emprise au sol: 

PPE no 11082/S 
Surface habitable du lot: 
Surface externe: 
Surface de vente nette: 

1974 
Rue de l'Helvétie 12, 2300 La Chaux-de-Fonds 

1468471 

4'399 m3 

226 m2 

env. 88.6 m2 
env. 7.4 m2 
env. 92.3 m2 

Nombre de niveaux: R + 5 
Ascenseur: Oui 

2 



Rapport d'évaLuation, Rue deL'HeLvétie 12, 2300 La Chaux-de-Fonds 

Sous-sot: Oui 

Enveloppe du bâtiment 

Construction massive avec façades en béton et panneaux préfabriqués. 

Toiture ptate. 

Fenêtres et portes-fenêtres : PVC doubte vitrage. 

Aménagements intérieurs 

Cuisine et sanitaires non rénovés. 

Revêtements de sot: carretage, carretage mosaïque dans tes sanitaires et ta cuisine, moquette 

dans les chambres. 

Instattations techniques 

Production de chateur: à distance 

Distribution : radiateurs 

Contrôte des instatlations étectriques: installation soumise au contrôte tous tes 20 ans. En cas 

de changement de propriétaire, un nouveau contrôte devra être eftectué site dernier contrôte date 

de ptus de 5 ans (annexe 3, OIBT). 

Aménagements extérieurs 

Accès, ptace et surfaces vertes. 

2.3 ETAT GÉNÉRAL ET RÉNOVATIONS 

Etat général du bâtiment: conforme à un bâtiment d'habitation des années 1970 entretenu 

régutièrement - aucun travaux urgent n'a été constaté ni communiqué au soussigné. Les parties 

communes sont bien entretenues. 

Derniers travaux effectués dans t'appartement: aucun - à t'exception du changement des 

fenêtres. La rénovation des aménagements intérieurs (cuisine, sanitaires, menuiseries, sots, ...) 
permettrait une meitteure vatorisation. 

Rénovations futures (parties communes): it n'y a pas de travaux prévus actuettement selon les 

informations obtenues. Le fonds de rénovation s'étève à CHF 178'854.65 

2.4 REGISTRE FONCIER 

Mentions 

PPE no 11082/S+ 11071/G: 
Règlement d'administration et d'utilisation 
lOx Restriction du droit d'atiéner au profit de Etat de Neuchâtet, Office des poursuites 

Parcelle no 12144: 
Administrateur au profit de Naef Immobilier La Chaux-de-Fonds SA 
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Annotations 

PPE no 11082/S + 11071/G: 
Droit d'opposition des copropriétaires 
lx Restriction du droit d'aliéner au profit de Etat de Neuchâtel, Office des poursuites 
2x Profit des cases libres 

Parcelle no 12144: 

Servitudes et charges foncières 

PPEno 11082/S: 
Jouissance d'une surface de réduit no 4 au sous-sol (D). 

PPE no 11071 1G: 
Aucune 

Parcelle no 12144: 
Chauffage, eau chaude et passage réciproque (C) et (D) entre les biens-fonds no 12144, 12145 et 
12146. 
Collecteur des eaux usées (D) à ta charge des biens-fonds no 7179, 12145 et 12146 selon 
illustration ci-dessous: 

/ /7 

10 servitudes (C) sont par ailleurs inscrites en faveur de différents lots pour la jouissance de 
réduits au sous-sol, dont l'une en faveur du lot no 11082/S. 

Ces inscriptions n'ont pas fait l'objet d'analyses spécifiques et seule la servitude en faveur du lot 
no 11082/S est intégrée dans te calcul de la valeur. 

Autres facteurs connus pertinents pour la détermination de la valeur : aucun connu. 

Date de l'extrait du Registre foncier: 17 mars 2026. 

2.5 VALEURS DE RÉFÉRENCE 

Estimation cadastrale, cave + appart. Estimation: 01 .11 .2024 CHF 176'000.00 
Estimation cadastrale, garage Estimation: 01.11 .2024 CHF 12000.00 

ECAP, police no 16561 -12 Estimation: 30.08.2019 CHF 3332396.00 
Au prorata des millièmes (103/1000) CHF 343'237.00 
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2.6 RISQUES SPÉCIAUX 

Dangers naturels: 

De manière générale, les parcelles exposées à des dangers naturels tels que par exemple des 

crues ou des glissements de terrain impliquent des moins-values en comparaison des 

immeubles non exposés. 

Dans le cas présent, le bien-fonds se trouve, partiellement, dans un secteur d'indication de 

danger (eau, ruissellement), ce qui atteste la présence d'un danger, sans que son degré n'ait été 

évalué. 

/ 
avec cartes indicatives 
Carte de synthèse des dangers naturels EAU 

Risques écologiques: 

" Degré de danger elevé 

" Degré de danger moyen 

Degré de danger faible 

Degré de danger résiduel 

" Secteur d'indication de danger 

Selon le cadastre des sites pollués du Canton de Neuchâtel, le bien-fonds n'est pas répertorié. 

Cela n'équivaut pas à une attestation de non-pollution mais signifie qu'aucune information ne 

permet de suspecter une pollution du sol. 

Droits réels 

Il n'y a pas d'inscription significative pour la valeur du bien-fonds - comme pourraient l'être un 

droit d'habitation ou un usufruit en faveur d'un tiers. La servitude en faveur du Lot no 11082/S 

(jouissance d'un réduit no 4 au sous-sol) est intégrée dans le calcul de la valeur. 

Amiante: 

L'amiante est en principe présente dans différents matériaux utilisés dans les bâtiments 

construits ou rénovés avant 1990, principalement dans les bâtiments des années 50 à 70 (puis, 

l'amiante a été interdite en Suisse en 1989). 

Etant donnée l'année de construction, le risque lié à la présence d'amiante ne peut pas être 

écarté. Un diagnostic doit être effectué avant d'effectuer des travaux de rénovation. 

Radon: 

Le-radon est un gaz rare naturel radioactif qui provient du sol. La probabilité de dépassement-de 

la valeur de référence de 300 Bq/m3 est de 17% selon La carte du radon en Suisse, avec un indice 

de confiance élevé. 

Une mesure agrée du radon est recommandée, si une telle mesure n'a pas déjà été effectuée, 

pour évaluer la nécessité d'un éventuel assainissement. 
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3. CARTES DE SITUATION 
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4. PLANS CADASTRAUX 

Orthophoto (2025) 
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5. EVALUATION 

5.1 CONTEXTE ACTUEL DE MARCHÉ 

Au cours des dernières années, le prix moyen des appartements en PPE a globalement augmenté 
dans la Commune de La Chaux-de-Fonds (évolution des prix de transaction de 10.1% sur les 3 
dernières années), malgré, selon Wuest Partner, une qualité d'emplacement inférieure à la 

moyenne pour ce type de logements avec un rating d'emplacement donné à 2.9 sur 5. 

Cette tendance devrait se poursuivre malgré des prévisions de croissance inférieures à la 

moyenne annoncées pour 2026 avec un ralentissement attendu des créations d'emplois et de 

L'immigration. En effet, le niveau actuel des taux d'intérêt permet de soutenir la demande (dernier 
abaissement du taux directeur à 0% le 20 juin 2025) et l'activité de construction s'annonce limitée 

au cours de ces prochaines années. 

A La Chaux-de-Fonds, le prix d'achat moyen des appartements en PPE s'élève à CHF 4'250.- par 

m2. Ce niveau de prix est inférieur à la moyenne du Canton de CHF 6080.-1m2 et à La moyenne 

suisse qui s'élève à CHF 8'020.- par m2 (quantile 50%). 

La Chaux-de-Fonds compte un total de 22'080 logements, dont 3'863 appartements en PPE. 

5.2 MÉTHODE 

La valorisation de ce type d'objet est basée sur La méthode comparative (Sales Comparison 
Approach), autrement dit sur un calcul de comparaison entre l'objet évalué et des données de 
référence (études de marché, indices de prix, etc.). La vétusté de l'objet est incluse dans le prix/m 

retenu puisque les prix observés sur un marché impliquent une part de logements vétustes. 

Une plausibilisation du résultat est par ailleurs effectuée en partant du calcul de la valeur à neuf 

de L'objet évalué et en déduisant un certain taux de vétusté. 

Visite effectuée en date du 28 avril 2026 en compagnie de la mandante et du propriétaire. Les 
locaux techniques n'ont pas été visités. 

5.3 HYPOTHÈSES 

1) La présente évaluation considère que la vétusté des parties communes est intégralement 

couverte par le fond de rénovation qui s'élevait à CHF 178'854.65 au 31.12.2025. 

2) Le prix moyen de CHF 4250.-1m2 peut s'appliquer à cet objet. Un prix plus élevé correspondrait 

davantage à un objet déjà rénové tandis qu'un prix inférieur s'appliquerait à un objet moins liquide 

sur le marché (par exemple en raison de sa typologie, ou sans surface externe, sans ascenseur, 
etc.). 

3) Les deux sur cs_a sQussptamènent une plus-value estimée à CHF 5,000.- chacune (cave 

et réduit). 
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5.4 CALCUL DE LA VALEUR COMPARATIVE 

Lot 11082/S 92,3 m2 x CHF 4250 CHF 392275 

Total intermed are 92,3 m2 CHF 4250 = CHF 392 275 

Cave + rédut CHF 5000 = CHF 10000 

Lot 11071/G 1 x CHF 30000 = CHF 30000 

Total CHF 432 275 
TotaL, arrondi CHF 435 000 

5.5 PLAUSIBILISATION 

Le prix de CHF 4250.-1m2 correspond au quantile 50% des prix des appartements en PPE de 4 
pièces à La Chaux-de-Fonds, ce qui représente le niveau central du marché (50% des 
transactions sont effectuées à un niveau inférieur, et 50% à un niveau supérieur). 

Le montant arrondi de CHF 395000.- qui correspond à la valeur du lot no 1 1082/S se situe entre 
les quantiles 10% et 30% pour les appartements de 4 pièces (120 m2) mais entre les quantiles 
50% et 70% pour les appartements de 3 pièces (90 m2). 

En partant d'une vaLeur à neuf estimée de L'ordre de CHF 6000.-1m2, le taux de vétusté s'élève à 
environ 30% ce qui correspond à l'état actuel. 

5.6 ANALYSE SWOT 

Forces: Faiblesses: 

-ImmeubLe avec ascenseur -Travaux de rénovations nécessaires 
-Logement traversant, lumineux -Surface habitable réduite pour un 4 pièces 
-Logement avec surface externe (typologie ancienne) 
-Séparation des espaces -Risques amiante! radon 
-Un garage fermé 
-Vue 

Opportunités: Menaces: 

-Contexte de taux favorable -Contexte économique 
-Potentiel de mise en valeur -Concurrence avec des objets rénovés 
-Segment de prix accessible 
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6. DOCUMENTATION PHOTOGRAPHIQUE 
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7. PLANS D'ÉTAGES 
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8. CONCLUSIONS ET RÉSERVES 

La valeur vénale est estimée à CHF 435000.- en son état actuel. 

La valeur vénale, ou valeur de marché, correspond au montant estimé obtenu très probablement 
lors d'une transaction sans contrainte dans des conditions de commercialisation « normales>' 
avec une période de négociation suffisante. 

La détermination du prix dépend du comportement et de la stratégie des acteurs immobiliers - la 
fixation d'un prix différent de la valeur vénale est évidemment possible. 

La présente évaluation se base sur les informations obtenues par le soussigné et/ou transmises 
par le mandant et la propriétaire, considérées comme fiables bien que ni leur exactitude ni leur 
exhaustivité ne peuvent être garanties. 

Le présent rapport ne constitue en aucun cas une expertise technique du bâtiment. 

Un scénario sous l'angle d'une valeur terrain (démolition, puis reconstruction) n'a pas fait l'objet 
d'une étude et ne ferait pas sens dans le cadre du présent mandat. 

Les valeurs calculées ne tiennent pas compte des frais annexes d'acquisition (notaire, droits de 
mutation, etc.), de ta forme de la propriété, des aspects fiscaux (TVA, impôt sur le gain immobilier, 
etc.), ni d'éventuels litiges juridiques. 

Le soussigné exclut tout conflit d'intérêt dans le cadre de la présente évaluation réalisée de 
manière neutre et indépendante. 

Le rapport d'évaluation est destiné en premier lieu à l'usage du mandant - toute responsabilité 
est exclue pour l'usage et l'interprétation que des tiers pourraient en faire. 

Toute copie ou reproduction du rapport d'évaluation par un tiers, même partielle, est exclue. 

Les conclusions du présent rapport d'évaluation restent valables sous réserve de tout 
changement significatif de l'environnement légal ou économique. 

Les sources et documents utilisés pour rédiger le rapport d'évaluation sont listés en dernière page 
du rapport. 

La présente évaluation se conforme aux principes de la Swiss Valuation Standard (SVS). 

Neuchâtel, le 12 mai2026 

+ 

C e membre 
_experi 

chambre suisse dexperts en estimations immobiLières 

Christophe Martin, expert en estimations immobilières avec Brevet fédéral 
Contact: info@chrima-immo.ch 
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9. SOURCES 

Documents, données 

Extraits du Registre foncier (annexe 1) 

Valeurs fiscales (estimation cadastrale) 

Source Date 

Registre foncier 17.03.2026 

Extrait du Registre immobilier, 14.04.2026 

Servitudes Extraits du Registre foncier 17.03.2026 

Police d'assurance (annexe 2) ECAP 07.05.2024 
Valeur assurée ECAP 07.05.2024 
Volume du bâtiment ECAP 07.05.2024 
Année de construction ECAP 07.05.2024 

Plans Archives SITN 17.03.2026 

Cartes de micro- /macro-situation map.geo.admin.ch 12.05.2026 

Plan cadastral SITN 12.05.2026 
Zone d'affectation SITN 12.05.2026 
Cadastre des sites pollués SITN 12.05.2026 
Carte des dangers naturels SITN 12.05.2026 

Carte du radon en Suisse Office fédéral de la santé publique 12.05.2026 

Données de marché Wuest Partner 27.04.2026 

Documentation photographique C. Martin 28.04.2026 
Visite C. Martin 28.04.2026 

20 



1 

w w 
>< w 
z 
z 
d 

w 
o 
z 
o 
u-
w 

o 
w 

o 

I-
>< w 

d 

RÊPUBUOUE ET CANTON DE NEUCI4A'TEL 

Extrait du registre foncier 

Cidaitro do La Chaux-do-Fond, -RF CANTONAL 

Blon4ond, N' 12144 
(un doux un quatro quatro) 

Plan folIo 303. Sur les Sentiers 
surface totale 1705 m', (ardln (1034 m'). accôn, place (445m') 
habitation, garage N de construction 840, Rue do rHetnéue 12(226 m') 
garage (BS 37m') N de construction 766 
Provenance: 11739 
No do mutation 201, 12.02.2001 Réq. 193 

Proprl6talre(o) 

Immeuble PPE No 11065/A, 9/1000 do part do copropriét6 
Immeuble PPE No 11066/8, 9/1000 de part de copropriété 
Immeuble PPE No 11067/C, 9/1000 de part de copropriété 
lmmoubto PPE No 11068/0,9/1000 do pari do copropriété 
lrmneubte PPE No 11069/8,9/1000 de part de copropriété 
Immeuble PPE No 110701F, 9/1000 de part de copropriété 
Immeuble PPE No 110711G, 9/1000 do part do copropn6t6 
Immeuble PPE No 110721H, 9/1000 do part do copropriété 
Immeuble PPE No 11073/J. 9/1000 do part de copropriété 
Immeuble PPE No 110741K, 9/1000 de part de Spropriét6 
Immeuble PPE No 110751L, 87/1000 do part do copropriété 
tmmnublo PPE No 110761M. 88/1000 do pari do copropriét6 
tmmaublo PPE No 11077/N, 89/1000 do part de copropriété 
Immeuble PPE No 1107810. 90/1000 de part de copropriété 
Immeuble PPE 140 110791F. 91/1000 de part do copropriôté 
Immouble PPE No 11080/0. 92)1000 de part de copropriété 
Immeuble PPE No 110811R. 93/1000 de pari de copropriété 
Immeuble PPE No 110821S. 94/1000 do part do coproprlôté 
Immoublo PPE No 11083fr, 82/1000 de part do copropriété 
Immeuble PPE No 1108411), 104/1000 de pari de coproprIété 

Modo(s) d'acqulsltlon(i) 

Constitution do lots do PPE 30.03.1973 Réq. 148 

Extrait 01m-fonds 12t44 La Ctronr.d..Fond$ RF CANTONAL. 17.03 2026 

Montlon(a) 

tD11384 
Administrateur 
Au profit de NAEF IMMOBILIER LA CHAUX-DE-FONDS SA, tDE CHE-100.508.977. stage é La 
Chaux-do-Fonds 
1001.2025Réq 41 

Annotation).) 

néant 

ServItude).) et ch.rge(.) fonclère(.) 

ID 2283 
Ch 01 D. Chauffage, oau chaude et passage réciproque 
FS/FD: No 12144,12145.12146 
1610.1972 188g. 588 
12.07.1978 Réq. 627 
07 12.1979 Réq. 876 

ID 2331 
D Collecteur des eaux usées 
FS No 7179.70, 12145, 12146 
0003.1973 Réq. 94 
12 07.1978 Réq. 627 
07 12.1979 Réq. 876 
28 08.1997 Réq. 887 

ID 14613 
Ch Jouissance partielle d'une surface de réduit n Sa sous-sol. 
FD No 11075/1, 
15.04.2008 Réq. 483 

ID 14614 
Ch. Jouissance partiette d'une surface de réduit n 5 au sous-sol. 
FD No 110761M 
15.04.2008 Réq. 483 

ID 14615 
Ch. Jouissance d'une surface é, réduit n 3 au sous-sol 
FD: No 110771K 
15.04.2008 Rég 483 

ID 14616 
Ch. Jouissance d'une surface do réduit n 8 au sous-sol 
F0 No 11078/0 
15,04.2008 Réq. 483 

Ch.Jouissance d'une surface de réduil n' 6 au 

() 483 

paga t d.3 E,rtrait ei.n4oeds 12r41 La Clrauo.d.-Fnndn 'RF CANTONAL. 
llO 

p6902 d 3 



'J 
ID 14618 
0h. Jouissance d'une surface rIe risduil u' 2 su sous-oui. 
r- D: No 1108010 
15.04.2008 I46q. 483 

0 14619 
Cii. Jouissance dune serluco dc rdduil u 7 au seus-sl. 
r-D: No 11081FR 
1504.2008 Réq. 483 

ID 14620 
Cli. Jouissance d'une surlace de rdduil n' 4 au souo-sl. 
r-0: Nu 11082JS 
15.08.2008 546q. 483 

ID 14621 
Ch. Jouissance d'une surluce de rdduit u' I au sous-sol. 
FI): No 11083(1 
15.04.20081484. 483 

ID 18622 
Cii, Jouissance d'une suirfacu de rdduit 09 au suIte-sol. 
FD: Nu 110049J 
15.08,2008Réq. 403 

Gage(s lmmobltier(s) 

ndant 

Lu coosorvuteur seussinrS certitin que la dôsiguutian cl-dessus cul coulante au ru9istre lancier. 

Extrait N' 1200. 

Enseluniunt CI-IF 20.--

Neuoh/ktel. le 17 mars 20268 07h30 

I.e ccussnraxlusr du t.: 

Carut ub,.fu,ds 12i44 La Ct'uuu.du.Fcvtt '5v CAO(0t41,L 1705 25711 rase 3 du) 

luÈpuuitoUu OT cu.'ITOu Dli iuiucllikîltL 

Extrait du registre foncier 

Cadastre do La Chaux-de-Fends -14F CANTONAL 

PPE N' 110821$ 
(un eu aéra huit demi 1$) 

94/1000 du part rie copropriété sur l'immeuble Nu 12144 
Avec droits rspéciuua sur les lxcuua suiuauts 
Otage: 
4ème: Appartement Sud de quatre pièces et dunlie, min coioinn, ullo salle tic bain, on WC, an 

Sali, titi tsulcorrlog9ia 90mt 
plus lu local annexe suivant 
Sous-sol: 
Menue Si, roue 3 ma 
surface totale itldicaèvn 90 irti 
PPE Dossier N' 27 
Plan Nt 6372 14811073 
22.002000 Réq. 1102 

Propriétalro(s) 

Mode(s( d'acquinltion(s) 

Constitulion de lolo de PPE 30,03.1673 Réq. 180 
Succession 12.06.2013 1484. 008 
Sucousslou 12.09.2025 Rrlrt. 877 

fdentlon(s) 

ID 2464 
Rêgleniunt d'administration ut d'utilisation 
30,03,1073 1484. 148 
09.04.1000 140g, 404 

09005 
Reutriutien du droit d'aliduur Saiule défiuilive du 20 novembre 2014 (inlérôtu et trais ultérieurs 

résurvéa) Valeur: ClIP 22400.75 
Au r-roSI du ETAT DE NEUCI-IATEL 018cc des paursultea 

16.022015 RFsq. 1117 
12.09.2025 146g. 077 

eusse luvorsurt 105715 lu Csimu'ua'rondi -Itt CANTONAL rr.uTas)u pi j.' ' t 
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ID 9160 
Restrrcltc,n du droit 0'aliéner SaisIe définitive du 20 octotare 2015 (Intérêts et frais ultérieurs 

réservés) (corlointernent sur tes 110711G 11092/S) Valeur CI-IF 29741.» 

Au Jtro5t de ETAT DE NOIJCUATEL Office des poursuites 
18.0 1.2016 Réq. 68 
12.09.2025 Réq. 877 

0916f 
Rotriction du droit d'aliéner Saisie définitive (lu 30novembre2015 intérêts et trais ultérieurs 

réservés) (corriolntement sur les 11071/G, 11082/6) Valeur: CRI1 0552..-
Au profit de ETAT DE NEIJCHAÏEL 019cc des poersuitou 
18.01.2016 Ré'), 69 
12.09,2026 Réq. 877 

08403 
Rostriclios du droit d'aliéner Suisiv définitive (intéréts et frets ultérieurs réservés) (conjuintement 

sur tes 11071/G, 11082)0) Valeur: ClIP 14000.-' 
Au protit de ETAT 0E NEUCIIA'IEL 0111cc des pourssileS 
07,11.2016 Réq. 1206 
12.09.2025 NOs1, 877 

109821 
Restriction du droit d'aliéner Saisis définitive (intôréts et Irais ultérieurs réservés) (cnrjetntemesl 

sur lus 11071/G. 11082/5) Valeur: CHF 10123.813 
Au protd de ETAI' 06 NEUCIIAT (iL 010cc des poursuites 
13,04,2016 Ré'). 406 
12.09,2029 Rért. 877 

11)9838 
Restriction du droit d'aliéner Sursis définitive (intérêts et fraie ultérieurs réservés) )cse1uietemnnt 

sur les 110711G, 11082)S) Valeur: ClIP 2'313.00 
Au prutit do ETAT 0E NEUCRÂTEL Office des poursuites 
22.05.2018Réq. 523 
12.09.2020 Réq. 077 

109983 
tOnstectrun du tIrait d'aliéner Steslu détinitive (intérêts et Irais ultérieurs réservés) (cuejntntvirieflr 

sur las 11071/G. 11082/S( Vatéur: 04F 2198.40 
Au profil do STAr DE NEUCRATEL 010cc des poursuites 
03,08.2018 Réq. 862 
12.09,2025 Réé. 877 

109941 
Restriction du draif t'aliéuer Saisie définitive (intérêts et Irais ultérieurs réuvrvês( )coeju:ntemeut 

sur tus 110711G, 11082)S) Valeur: CI1F 4182.05 
Au preOt de ETAT 010 NEUCHATEL 0lhce des poursuites 
16.09,201 8 Réq. 1020 
12,09.2025 Réq. 877 

109969 
Restriclios du droit d'alléuer Saisie définitive (intérêts et train ultérieurs réservés) (uo nIes r 

sur tes 110711G, 11082/5) Valeur: ClIP 45118.05 
Au protit do STAT 0E NEUCHATEL 010cc des poursuites 

21.11.2018Fèéq. 1271 
12,08.2025 Réé. 817 

/1 
6Crul Eur,.tvvd t10055 LvOisvu.0e'rerus-RF C.eNrOrsAL 17.532020 t'i -, 

ID 10030 
Restriction du droit d'aliéner Saisie définitive (rttéréru et fraiu ultérieurs aiservés) )cvnjcuetement 

sur tee 11071/0, IIO82JS) Valeur: Ct'IF 5389.70 
Au profit du ETAT DE NEUCHATEL 010cc dus poursuites 

12,02.2016 Pléq. 190 
12.09.2025 Réq. 877 

Mnofation(s) 

0 685 
Droit d'opposition des copropriétaires 
30.03.1973 Réé. 148 

ID 5100 
Restrictiqrn (la droit d'aliéner $oisic définitive (plus uccessoirou tégaua) (cosjeir'lerfleet sur les 

11071/0, 11082(S) Valeur: ClIP 306.95 
Alt pru9t do ETAT 0E NItUCHATEL 015cc des poursuites 

12.122025 Réq. 1210 

1(1 24 1. 1973 
Prelit des cocon libres Cédule os porteur N' 244.1973 
10.10.11173 Réq. G945 

0242.1973 
Pretit des esses libres Cédule au porteur N' 242.1973 
10.10.1973 Réq. 13046 

Sorvttudo)u) ut chargo)s) forrcittre)s) 

0 14629 
0. Jueieuancns d'une surface de réttuit n' 4 au sous-sel. 

FS: No 12144 
10.04.2008 Réq. 403 

Gago(s) immotrtttur(s) 

rang I 
ClIP 60000.- Prunus suisses seul zéro zéro zéro zéro 00/100 

Cédute au porteur N' 240.1973 
Créunier P: SUVA, 0E Cl-tE-108,955.179, siège ii Lucarne 

CoeotitUurtt(s( du gege: 

Toux d'intérêt maximum 0,50 Vr 
Gage cotlectd: Nu 110711G 
10.10.1973 Réê. 0944 

Iiirrv,l Oivr.turrls trua2(S LuCii5uv'dr'Csivlv'fitl çiltror-tAL, 17,03 2020 -i t:' '4 

(Y) 

N 



N 

'J 
rang 2 
CI-IF 15000.- Francs suinnea arr cinq z6ro zéro zéro 00r100 
Cédufe au por1eurN 241.1973 
Cosstiluortrts) du gage: 

Tiriécit'Intcrrél araormuar LOI) % 
Avec proht des cases tiéres 
Gage collectif: Us 1 1071/G 
1010.1973 Rôq. 0945 

rani,) 3 
CHF 15O00.- Francs suisses un cinq zéro zéro zéro 001102 
Câduto au porteur I$ 7.42 1973 
Ceastltuantlnt du gage: r 

Toux diet&êt maoirrrum 7.00% 
Avec profil des cases libres 
Gage collectif: No 1107 11G 
10.10.1973 Réq. 0946 

rang 4 
CHF 4070,90 Francs suisses quatre sou) sept six 901100 
ItypoOtèque légale art, 712i CCS N 165.2025 
Créancier: COMMUNAUTÊ DOS PRDPRItTAtR1tS DÊTAGIIS DE LA COPt4GPRIÈTÈ 

HLELVÉTIE 12, Propriété commune. composée do: 
Constèuant(sj dv gage: 

plus intérôls 35% 'un dés ta loriniltel 2025 
12.12.2025 166g. 1211 

Art. 103 016F: Linucription de tapant droit dune crédule hypothécaire sur papier ou dune 

hypothéqua ne déploie pas tes cOnta attachés au registre foncier. 

Le conservateur saunviprié cértifle quo ta désignation ci-dessus est conforme au regisire lenciør. 

lixtrait N 1290. 

Eniolunmont CI-IF 20.--

treoclsltlel. te 17 mars 20203 271m30 

Le conservateur do rr:iF1t srv7nr 

/ 1 

'1 

EOra4 eromous I mnnz/a ta cmoro-vornnso .nn curtromrns. ri.03 2(516 sono' 4404 

r50p7851070 ET CANTOS1 DE g500lsémoL 

Extrait du registre foncier 

Cadaofre de La Chaux-de-Fonds -RC CANTONAL 

PPE N 110711G 
(un un zéro sept unlG) 

9/1000 de part de copropriété sur l'immeuble No 12144 
Avec droits spéciaua sur runité juridique compt0000t 
Otage: 
Nez: Garage 17 os5 
Surface totale iadicatiue 17 al' 
1616E Dossier I')' 27 
Plan N 6372 148/1973 
22,00.2000 166g. 1102 

Proprtdtmstre(s) 

Modcr(s) d'acqulettiarr(s) 

Csnstitutioa de laIs de PPE 30.03.1973 166g. 148 
Succesa:on 12,06.2013 Réq. 908 
Saccnn5Ofl 12,09.2025 Réq. 977 

Menttonis) 

ID 2464 
Règtonient d'admn,rristration et d'utilisation 
30,03,1973 164g. 148 
00.04.1998 161g. 494 

ID 9005 
tlastrictiun 8v droit dutiérmor Saisis délinilive du 20 sonemntrre 2014 (lotéréts et frais ul1ér,nuru 

rdseraès) Valeur: CHF 22400.75 
Au proFit de OTAT DE NEUCHATEL Office des poursuites 
16.02,2015 166g. 167 
12.09.2025 166g. 877 

'o\ 
/ 

tiur,or eiootrodn mrnl't/G Le Chaos-du-Fours mur CAnTONAL, rl.052025 
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ID 9160 
Restriction du droit d'aliéner Saisie définitive du 26 octobre 2015 (irrléréts et frais ultérieurs 
réservés) (coejointeuserrt surfas 11571/G. 11082JS) Valeur CHF 29741.-. 
Au profit do ETAT 0E NEriCHATEL 01f ive des poursuites 
1801.2016 Rég. f38 
12,09.2025 Raif. 877 

ID 916f 
Restriction du droit d'aliéner Saisie délirrilivo du 30nOvembre 2015 (intéréts et frais ultérieurs 
réuervds) (corslutement sur les 1107153, 11092/5) Valeur 0f F 6552.- -
Au profit de ETAC DE NEtJCI'IATEL 0tfice /1ev poursuites 
18,01.2016 Réq. 09 
12.00.2028 Ré',. 877 

109403 
Restscfios du droit d'aliéner Saisie définitive (inlérfits et frais ultérieurs réservés) (conjaietenlerrt 
sur lus 110711G, 11082JS) Valeur: ClIP 14800-
Au profit do ETAT 00 NIIUCHATEL Office des poursuites 
07.11.2016 Réq, 1206 
12.05.2025 Ré',. 877 

ID 9821 
Restriction du droit d'aliéner Saisie détinlllou (intrlrbts et frais ultérieurs réservés) (corrjoinlernent 
sur tes 110/1/0, 11082tS) Valeur: CHF 1012355 
Au profit de ETP,T DE NEUCHATEL Office des poursuites 
13.04.2018 Réq. 400 
12.09.2025 Rit',. 877 

09838 
Restriction du droit d'aliéner Saisie ditfiuitivu (istérlitu et frais ultérieurs résereits) )sorrjuitrtement 
suries 11071/G, 11082/8) Valeur: Cf-iF 2313.80 
Au profit de ETAI' 00 NEUCHATEL 010cc des poursuites 
22.05,2018 flléq. 523 
12.09.2025 101q. 877 

100093 
Restriction du droit d'aliéner Saisir, définitive (inlérbts et frais ultérieurs réServés) (corrjuielemerrt 

usr tas 11071/G, 11082iS) Valeur: CHF 2'198.40 
Au profit do Et'A'r DE NI3UCHATEL Office des poursuites 
03,00.201810/9. 8132 
12.00.2025 Rtlq. 877 

/00941 
Reslricfiou du droit d'aliéner Saisie dê9uutiuu (iut/rréts et frais ultérieurs réservés) (vsejsieterrrent 

uur leu 11071/G, 110821S) Vuteur: CHF 4182.09 
Au profit de ETAT DE NEUCPA1'fiL 0tfise clou pusruuiles 
19.05.2018 Ré',. 1020 
12.00.2025 Réq. 877 

109969 
Restriction du droit ct'aiiilnur Saisis dôbrtitiee (inl&815 cl frais ultérieurs réservés) fcoojei'iifnsnl 

sur lus 110711G, 110821S) Valeur: Cf-IF 4599.65 .- - 

Au profit de ETAT DE NEtJCF1ATEL Office des poursuilos 
21,11.2018 Ré',. 1271 = 
12,00.2025 Ré',, 877 

v,rr,r usv.Iursrr r re'/riis Lu Ciruux-de.F,vvl, -or cerrros/,L, ru us sure 

ID 10030 
Restricfiurr du droit d'alidnrtr 5uiuie dé5nitiee (irrtéréfs cf frais ultérieurs réservés) (cuejointsnseet 

suries 1107153, 11082/5) Valeur: Cf1F 5389.70 
Au profil du ETAT 0E NEIJCf-tATEL 0f lice des poursuites 
12.02.2019 Ré',. 190 
12,00.2025 Ré',. 077 

Annotation(s) 

0685 
Droit d'opposItion dus ceprupri/fu'ees 
30,02,1973 Réq. 148 

ID 5100 
Restriction du droit d'aliéner Saisie tldfcritliuu (plus accessoires légaux) (corrjoinleeserrl sur les 

11071/0, 110021$) Voleur: CffF 398.95 
Au profit de fOTAT DE N000HATEL 0f5ce dus poursuites 
12.12.2025 Ré',. 1210 

ID 241.1973 
Profil dos cases libres COrdela au porteur N' 241.1073 
10.10.1973 Réq, 0948 

10242.1973 
Profit ries cases libres Crtidele au parieur N' 242.1973 
10.10.1973 Ré',. 0946 

Servit ude(s) et chargo)s) fonsièro(s) 

eéavf 

Gage(s) lnunroblfier(s) 

rang t 
CriE 90'500,-- Francs suisses neuf zéro zéro zéro zéru 00/100 
Cédule au potf eut N' 240.1973 
Créuncier P: SUVA. IDE Cf-f 0-105.9515. 179, siège à Lucarne 
Cseslituanl(s) du nage: 

Taux d'iutéréf mauirnxuns 6.50% 
Gage collectif: No 110821$ 
10.10.1973 Ré',. G544 

ra55 2 
CHF 15000.'- Frurrcs suisses au cinq zéru zitra zOos 00/100 

Cédulo au porteur N' 241.1973 
Constituaaf(sf du gau: r 

Tous d'rulitrrét reauirnutnl T00 % 
Avec profit dus cases libres 
Gaga collectif: No 1108215 
1O,10.1973Rérl GINS 

; i' 
z / 

cr5011 ur,,.rov/r t roIs ici Lu cu,our'u,r'Fu,,ds lv,' c,sf-u'or'bM,r't 515 '1025 u 4 
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-'r 

Rapport d'éval.uation, Rue de L'Helvétie 12, 2300 La Chaux-de-Fonds 

rang 3 
CHF 15'000,- Frarcs suisses un cinq zéro zéro zéro 001100 
Cédule au porteur N 242,1973 
Constituant() u 

Taux dintérôt maximum 7.00 % 
Avec profit des cases libres 
Gage collectif: No 11082/8 
10.10.1973 Réq. G94& 

Art, 103 ORF: L'inscription de l'ayant droit d'une cédule hypothécaire sur papier ou d'une 
hypothêque no déploie pas les otfr' attachés au registre foncier. 

Le consmvateur sous&gné cert ;. la d ;: :'dessus est conforme au registre foncier. 

Extrait N" 1290. 

Emotument CHF 20.--

Neuchâtel, le 17mars2026 à 07h30 

Le conservateur du r;;lre 'uncor 

I 10111G L Chaux.do-For,ds .RF CANTONAL, 11.032026 page 4 dc 4 
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Police dassurance 
14005091r1. le 7 roui 2020 

-. 505006 SA 
RusEs,- ,';-at4-t6 
005e P_l' ,* G 

1211 000sueG 

Police N° 16661 -12 

Propriétairo 

119657 810E Helvélm (2 7777 Lu 09uue50o-fovd0 

Maedutalro(Rnprr4soetaflt 

152775 liCOl IronoobOlor Ge*èuu SA, Rue Epoéne Pillard 14.76. Case Postale 6195. 1211 Genèse 6 

BOtiment 

Nun,Oto doitnl 20065 - 1090(10 pop.) o geranu 

Adresse La Cl,aue.de.FSIIOS, Rue de llielv606 12 

Ansoe de 60ns15061i01 1974 

Cals d'esOnoellott 30 ao41 2019 

Ndeb,en.lult4s 12144 

Typedevalvur 

Vuluoue luttai 4309,50 siS 

ValoIr d'uasurafloo istOle OUF 3332396.00 )indioettl3ll 

Bâtiment 

Classe de Osque ltd le csnstruuttvn 

CiSise de Osque lié O Tusuge éiFarble 

Valeur 4u55u,usve 333235600 

éléesents do laclurallen l'oaa Montaot (OUF) 

PnoO du 240e 0.200% 82010 

Poste de loque botte 0.116!O 306.00 

Plèse de Osque 00116 
369,50 

Prises dassura000 (primo do bases prime do rlsqaol 1109.65 

13mO de Onobte -.6% Ourle pr,etedossut0590 65.00 

Covtribullue peur la préuenlioe elle StuC 0,181 632.20 

Contre leu dommae5 
1792.85 

Total anouni 

Ce dscotfletttsY'. ., - t, alfa C55*0'I....._ «li,,.,., ........... --

-, 

- 

Police N°16561-12 
Pto0e2sun2 

Aménagements assurés Aménagements non assurés 

El4*e on toila. 165 

8dse.sesl partiels 
Pa4n40 901090 auloreutt4ue, 32 

lnletplt550 

Exuloito eus 0556*01 

jan9nléle nl6400ta. 22 

A90505eeeels lutes 

Ltneetuton 

9Osltebse 
Pur6unlo 150500$ 
PatteS coul,ssufl100 

Spots encasl0115 dans lapa.ptalnsée 
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